JRW Apartamenty Sp. z 0.0. — Debica ul. tgkowa

PROSPEKT INFORMACYIJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zadanie Inwestycyjne nr 1 - Budowa zespotu 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej (7 budynkéw dwulokalowych) wraz z infrastrukturg techniczng: instalacjami:
wody kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu, elektryczng, centralnego ogrzewania,
fotowoltaiczng wraz z dojazdem, chodnikami, miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych
(14 szt).

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JRW APARTAMENTY SPOLKA 4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Debicy, 39-200 Debica, ul.
Wielopolska 23/4, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000814338

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres Adres siedziby:

JRW Apartamenty Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Wielopolska 23/4

39-200 Debica

Adres biura sprzedazy mieszkan:

JRW Apartamenty Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Wielopolska 23/4

39-200 Debica

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
872242 63 27 384898354

Nr telefonu 730015505

biuro@mieszkania-debica.pl

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowej| www.mieszkania-debica.pl
dewelopera



mailto:biuro@mieszkania-debica.pl
http://www.mieszkania-debica.pl/
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 39-200 Debica, ul. takowa 24
Data rozpoczecia 10.12.2019
Data wydania ostatecznego 04.05.2022

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 39-200 Debica, ul. tgkowa 24
Data rozpoczecia 10.12.2019
Data wydania ostatecznego | 55 g9 7023

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres 39-200 Debica, ul. tgkowa 24
Data rozpoczecia 10.12.2019
D .

ata wydania ostatecznego 25.09.2023

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sig)

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie
prowadzono przeciwko spdétce JRW Apartamenty Sp. z o.0. z
siedzibg w Debicy postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej
100 000 1z, jak tez zadnego innego postepowania sgdowego,
zabezpieczajgcego oraz egzekucyjnego.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej’

ul. takowa, 39-200 Debica, wojewddztwo podkarpackie, powiat
debicki, Obreb 3 Debica, dziatki:

17/3 powierzchnia 0,4776 ha

16/4 powierzchnia 0,0195 ha

5/1 powierzchnia 0,0773 ha

5/3 powierzchnia 0,0047 ha

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sad Rejonowy w Debicy V
Wydziat Ksigg Wieczystych:

e RZ1D/00106737/5,

e RZ1D/00097649/4

e RZ1D/00106546/9

e RZ1D/00070518/2

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia | Brak wpisow
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace | Nie dotyczy
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wg’fywajqcych na
warunki zycia

Akty planowania | Sstudium uwarunkowarn i | Brak studium
przestrzennego i inne akty | kierunkdw

prawne na terenie objetym | zagospodarowania

przedsiewzieciem przestrzennego gminy

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym Miejscowy plan Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Brak planu

Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

Sw szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwalty, decyzje) w sprawie:

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw)

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody

5) Woyznaczenie obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg

6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

7) Uznania zabytku za pomnik historii

8) Okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego

9) Ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych



zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
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Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym5

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowani
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa zespotu 11 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej

Cechy zabudowy i zagospodaro

wania terenu:

Gabaryty

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku od 3 do 8 m
Szerokos¢ elewacji frontowej
pojedynczego segmentu od 6 do 12
m

Dachy dwu lub wielospadowe lub
ptaskie

Forma architektoniczna

Budynki w zabudowie szeregowej

Usytuowanie linii zabudowy

Nie ustala sie

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy do 40 %
powierzchni terenu inwestycji

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie inwestycji nalezy
zostawi¢ minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej
Inwestycja nie moze powodowac
niekorzystnej zmiany warunkow
gruntowo-wodnych na dziatkach
sgsiednich

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzi

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do terenu inwestycji z drogi
publicznej gminnej ul. tgkowej
poprzez dziatki 5/1, 5/3, 16/4
Miejsca postojowe — nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jeden

lokal mieszkalny
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejgcej sieci

Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej

Odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej
Odprowadzenie wéd opadowych do
istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej

Usuwanie odpadéw statych wg
zasad przyjetych na terenie miasta

Debica
Miejscowych planach Brak
zagospodarowania
przestrzennego
przewidzianych inwestycji w kierunkow zagoqudarowam
promieniu 1 km od terenu | Przestrzennego gminy
objetego przedsiewzigciem | Decyzjach o warunkach Brak
deweloperskim lub | zabudowy i
zadaniem inwestycyjnymG, zagospodarowania terenu
AR B Decyzjach o $rodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego inwestowania
Miejscowych planach Brak
odbudowy
Mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw
powodziowych

brak

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci,
wysypiska, cmentarze
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Decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

Decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu brak

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* pieX
Czy pozwolenie na budowe i+ -
jest ostateczne ta e
Czy pozwolenie na budow

Ve g tak® nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe| Decyzja Starosty Debickiego 1/2024 z dnia 02.01.2024 r., ktdra stata
oraz nazwa organu, ktory je| sie ostateczna z dniem 06.02.2024 roku
wydat

Data uprawomocnienia| Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127, 2320 praz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu
do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

- **Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Data zakonczenia budowy| Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin | Termin rozpoczecia robét budowlanych: 21.05.2024

rozpoczecia Termin zakonczenia robdét budowlanych dla Przedsiewziecia
[ zakonczenia prac | deweloperskiego Zadania inwestycyjnego nr 1 nastgpi do
budowlanych 31.12.2025 r.

Opis przedsigewzigcia | liczba budynkéw taczna 7

deweloperskiego

Rozmieszczenie budynko’w Budynkl w zabudowie szeregowej
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami

Sposbb pomiaru | Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg

powierzchni lokalu | normy PN-ISO 9836
mieszkalnego lub domu

jedno-rodzinnego

Zamierzony sposob i
procentowy

Rodzaj posiadanych s$rodkéw | JRW Apartamenty Sp. z o.0.
finansowych — kredyt, srodki | realizuje opisane wyzej Zadanie

C . . .| wilasne, inne Inwestycyjne w ramach
udziat zrédet finansowania h o .
przedsiewziecia przedsiewziecia deweloperskiego
deweloperskiego w oparciu o srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw otwarty bankowy rachunek zamkniety—bankowy—rachunek
powierniczy powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki | 0,45%
na Dewelog)erski Fundusz

Gwarancyjny
Gtéwne zasady Bank wypfaca deweloperowi srodki z rachunku otwartego po stwierdzeniu
funkCJ'onowanla wyl?ranego zakonczenia danego etapu budowy.
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy Umowa deweloperska okresla warunki, jakie powinny by¢ spetnione, aby

srodki pieniezne oséb trzecich wptacone na rachunek mogty by¢
wyptacone deweloperowi lub aby jego dyspozycje w zakresie
wykorzystania tych srodkéw mogty by¢ zrealizowane.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko deweloperowi

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym



JRW Apartamenty Sp. z 0.0. — Debica ul. tgkowa

— $rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu.

W razie ogtoszenia upadtosci dewelopera — Srodki pieniezne znajdujace sie
na tym rachunku podlegajg wytgczeniu z masy upadtosci.

W przypadku Smierci posiadacza rachunku powierniczego zgromadzone na
tym rachunku kwoty nie wchodzg do spadku po posiadaczu rachunku.

Rachunek powierniczy nie jest objety gwarancjg zabezpieczajgcg nabywce
na wypadek upadtosci firmy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach

nabywcy

Przedsiewziecie deweloperskie - Zadanie inwestycyjne nr 1
Harmonogram Etap | 25% | 14 dniod | Zakup nieruchomosci, przygotowanie
przedsiewziecia podpisan | terenu pod budowe, projekt
deweloperskiego, w ia architektoniczno - budowlany,
etapach, wysokos¢ transz umowy uzyskanie pozwolenia na budowe,

roboty ziemne, podpisanie umowy
deweloperskiej

Etap Il 25% | 31.10.24 | Fundamenty,

Konstrukcja zelbetowa parteru
(kondygnacja 1 naziemna), Sciany
zewnetrzne parteru, strop nad

parterem,

Etap Il 15% | 28.02.25 | Konstrukcja zelbetowa | pietra, sciany
zewnetrzne | pietra, strop nad |
pietrem,

EtapIV | 15% | 31.05.25 | Konstrukcja dachu wraz z pokryciem,
Stolarka okienna i drzwiowa

Etap V 10% | 31.07.25 | Instalacje wewnetrzne, posadzki,
tynki wewnetrzne

Etap VI 10% | 30.12.25 | Elewacja zewnetrzna,
zagospodarowanie terenu wraz z
wykonaniem miejsc postojowych oraz
przytaczami sieci zewnetrznych
wodnych i kanalizacyjnych

Harmonogram szczegdétowy robdét do wgladu w  lokalu
przedsiebiorstwa

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach i terminach okreSlonych we wzorze umowy
deweloperskiej, zwanej dalej ,Umowg deweloperska”, stanowigce;j
Zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Catkowita cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia rdznicy
pomiedzy rzeczywistg powierzchniag lokalu  mieszkalnego
wyznaczong w trakcie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z

9
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umowg, a powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej. W
takim przypadku, cena zostanie wyznaczona jako iloczyn
rzeczywistej powierzchni i wynikajgcej z umowy deweloperskiej
ceny metra kwadratowego, z zachowaniem prawa nabywcy do
odstgpienia od umowy w przypadku, gdy rdznica powierzchni
rzeczywiste] i wskazanej w umowie deweloperskiej przekroczy 5 %
powierzchni lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki na jakich | Nabywca ma prawo w terminie 30 dni od zawarcia niniejszej
warunkach mozna odstapi¢ | ymowy odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umodéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 1/ jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia | w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
20 maja 2021 o ochronie 2/ jezeli

praw nabywcy lokalu | o ) ] ] )
mieszkalnego lub  domu informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym

przypadkach:

informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z

jednorodzinnego oraz | Zatacznik nr 2 do niniejszym umowy lub w innych zatacznikach,
Deweloperskim  Funduszu 3/

! jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom Prospektu
Gwarancyjnym

Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
innych zatgcznikach, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania niniejszej umowy,

5/ jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy Deweloperskiej,

Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie zawarcia
przez Dewelopera Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w
§ 4 przy czym przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywcy zobowigzani s3 wyznaczy¢ Deweloperowi 120
dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywcy beda
uprawnieni do odstgpienia umowy.

Ponadto Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej w
przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przez
Bank ktdory dotychczas go prowadzit (przy czym prawo do
odstgpienia przystuguje po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgromadzonych na rachunku powierniczym) lub w przypadku gdy po
podpisaniu takiej umowy Deweloper nie powiadomi o tym
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku w terminie 10 dni
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od dnia zawarcia umowy z nowym Bankiem (przy czym prawo do
odstgpienia przystuguje po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy deweloperskiej),

2/ w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu, lub w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej - na zasadach okreslonych w § 7 umowy,

3/ jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

4/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 (przy czym prawo do odstgpienia
przystuguje po uptywie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy),
5/ zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 5% w stosunku do
powierzchni podanej w § 3 ust. | pkt 1/ - w takim przypadku, Strona
Kupujaca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14-tu dni
od daty otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie
powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny w przypadku
réznicy ostatecznej powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni
okreslonej w prospekcie wiekszej niz powotana powyzej granica
tolerancji,

6/ gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacego prawa
wzrosnie stawka podatku VAT, o ktérym mowa powyzej i w zwigzku
z tym Deweloper oswiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie cena
sprzedazy Strona Kupujgca moze w terminie 14 dni roboczych od
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny, jednak
nie pdzniej niz do daty okreslonej w § 4 tego umowy.

IV. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie
spetnienia przez Strone Kupujaca zobowigzania do wpfat ceny w
terminie lub w wysokosci okreslonej w § 5 i § 6, a takie
jakichkolwiek innych ptatnosci i zobowigzan finansowych
wynikajgcych z tejze umowy, mimo wezwania dokonanego przez
Dewelopera na pismie do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania Stronie Kupujacej, chyba, ze nie
spetnienie przez Strone Kupujaca swiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

V. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.
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VI. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie
Umowy Przyrzeczonej z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

VII. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy
wymaga formy pisemne;.

VIIl. W razie zfozenia przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej z dziatu Ill
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci w formie pisemnej
z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

IX. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. IV i V, Nabywca jest zobowigzany
niezwtocznie wyrazi¢c i doreczy¢ Deweloperowi zgode na
wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w
Umowie, roszczenia wynikajagcego z Umowy. Nabywca udziela
Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do ztozenia
oSwiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w Umowie w
sytuacji, odstgpienia od Umowy przez Dewelopera stosownie do
ust. IV lub V. Petnomocnictwo nie wygasa z chwilg s$mierci
mocodawcy. Petnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej

X. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyziszego
petnomocnictwa upowazniajgcego do wyrazenia zgody na
wykreslnie roszczenia przed uptywem 21 (dwadziescia jeden) dni od
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez Dewelopera.

INNE INFORMACIE

.
1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesieni utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronir
praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym:

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu

7) zaswiadczenie o samodzielnosci lokali

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszy Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach,

prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842

orazz 2021 r. poz. 680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienie warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski
Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach
e w przypakunrachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
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kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100.000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100.000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach na rachunku powierniczym,

e wyptata sSrodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych
ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczona w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe (Dz. U. z 2020r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety system gwarantowania panstwa macierzystego , co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | Lokalnr.:
lub domu jednorodzinnego Wartos¢ netto: zt

Wartos¢ brutto: zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m?> powierzchni | Cena za m2 pow. uzyt.: zt brutto/m2

uzytkowej lokalu | Cena za m2 pow. uzyt.: zt netto/m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | Przeniesienie prawa wiasnosci Zadania inwestycyjnego nr 1
przeniesienie prawa | (zawarcie umowy koncowej tj. ustanowienie odrebnej wtasnosci
wtasnosci nieruchomosci | lokalu mieszkalnego i sprzedaz lokalu mieszkalnego) nastgpi do
wynikajgcego z  umowy | 30.04.2026 r. (po uzyskaniu zaswiadczenia PINB o braku sprzeciwu

deweloperskiej lub z jednej | zakoAczenia budowy).
z umow, o ktoérych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu

Gwarancyjnym

liczba
kondygnacji

2 wtym:
- 2 kondygnacje naziemne mieszkalne

technologia
wykonania

Sciany fundamentowe: zelbetowe/murowane
betonowe/bloczek szalunkowy fundamentowy
Sciany zewnetrzne konstrukcyjne:
komadrkowy / ceramika gr. 18-25 cm / Silikat
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne:
komodrkowy / ceramika gr. 18-25 cm / silikat
Scianki dziatowe: beton komdrkowy / ceramika gr.
8-12 cm

Stupy i rdzenie: monolityczne, zelbetowe

Stropy: prefabrykowane typu RECTOR oraz/lub
zelbetowe

Wience: monolityczne, zelbetowe,
Belki: monolityczne, zelbetowe,

Ptyty balkonowe: monolityczne,
wspornikowe, typu Rector

beton

beton

zelbetowe,

Schody: zabiegowe, monolityczne, zelbetowe
Nadproza :prefabrykowane/monolityczne,
zelbetowe,

Dach: ptaski, systemowy na
prefabrykowanym typu RECTOR / zelbetowym
Kominy: z pustakow wentylacyjnych systemowych z
betonu lekkiego,

stropie

standard prac
wykonczeniowyc
h w czesci
wspolnej
budynku i
terenie wokot
niego,
stanowigcym
czes¢  wspdlng
nieruchomosci

Drzwi wejsciowe do budynku - aluminiowe /
stalowe, ciepte

Balustrady balkonu/ okien — stalowe malowane
proszkowo
Parapety
powlekanej,
Tynki zewnetrzne: cienkowarstwowe na
termicznej ze styropianu,

Pokrycie dachu: systemowe pokrycie bitumiczne,
dwuwarstwowe, termozgrzewalne

zewnetrzne: systemowe z  blachy

izolacji

Drogi wewnetrzne, chodniki, tarasy: kostka
betonowa,

Miejsca parkingowe: kostka betonowa/ ptyty
azurowe/geokrata,

Zielen niska: w postaci trawnikdw,
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liczba lokali w | lokale mieszkalne - 14 szt

budynku

liczba miejsc | 14 - liczba miejsc postojowych zewngtrznych w

garazowych i | bezposrednim sasiedztwie realizowanego budynku, w

postojowych tym miejsce dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

dostepne Instalacja wodociggowa: zasilana z sieci miejskiej,

media W | Instalacja kanalizacji sanitarnej: z odprowadzeniem

budynku do kanalizacji miejskiej,

Instalacja co i cwu: zasilanie gazowe

Instalacja elektryczna: przytaczona do  sieci
energetycznej Tauron, (fotowoltaika dla mieszkania
na pietrze)

Instalacja domofonowa, instalacja internetowa i
telefoniczna, instalacja TV/SAT

dostep do drogi | Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul.

publicznej takowej przez dziatki 5/1, 5/3, 16/4,6/2, 7/2
Okreslenie usytuowania | 1. Numer mieszkania:
lokalu  mieszkalnego w | 2. Pietro:

budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali

mieszkalnych

3. Strona Swiata:
Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: m2

Powierzchnia ogrodu: m2

Uktad pomieszczen:

Rzut mieszkania przedstawiajgcy uktad pomieszczen
Zatgcznik Nr 1 do niniejszego prospektu

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO
Wysokos$¢ pomieszczen: ok. 2,50-2,60m

Wykornczenie $cian i sufitdw w mieszkaniach: tynk cementowo-wapienny
kat. Il / gipsowy

Posadzki: wylewka cementowa

Stolarka zewnetrzna: - okna state, rozwieralno - uchylne i drzwi
balkonowe rozwieralno — uchylne jednoramowe PCV w kolorze
drewnopodobnym / biatym, szklone zestawem trzyszybowym o
wymaganej izolacyjnosci akustycznej i termicznej U = 0,9 W/m2K,
Parapety wewnetrzne: brak,

Posadzka balkonu: wytozona ptytkami mrozoodpornymi z izolacja
przeciwwodng / wytozona ptytkami mrozoodpornymi w uktadzie tarasu
podniesionego-wentylowanego z izolacjg wykonang z membrany EPDM.
Drzwi wewnetrzne: brak, do indywidualnego montazu,

Drzwi wewnetrzne: brak, do indywidualnego montazu,

Instalacje wewnetrzne sanitarne: rozprowadzone wewnatrz mieszkania z
wyjsciami normatywnymi zakorficzone zaslepkami lub deklami,

Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - kotly gazowe
dwufunkcyjne z zamknietg komorg spalania, zamontowane w
pomieszczeniu fazienki, zasilane z wewnetrznej instalacji gazowej,
Grzejniki: stalowe, ptytowe z gtowicami termostatycznymi, w fazience
grzejnik drabinkowy

stanowi
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Instalacja gazowa - rozprowadzona wewnatrz budynku do kazdego
mieszkania zakoriczona podtgczeniem do kotta,

Instalacje elektryczne — moc zamdwiona 15 kW, instalacje wewnetrzne
wykonane podtynkowo wraz z osprzetem elektrycznym /gniazda
wtykowe, wiaczniki,

- dla mieszkania na pietrze przewidziano instalacje FV o mocy 3kWp

- Instalacje niskoprgdowe - domofon, instalacja TV-SAT, osprzet /gniazdka
i wytgczniki, instalacja internetowa, w posadzkach instalacje
rozprowadzane sg w rurach ostonowych,

Indywidualne opomiarowanie mediéw: liczniki wody, pradu, gazu

Data wydania zaswiadczenia | 30.04.2026
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej | 30.04.2026
witasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o) lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego | Nie dotyczy
albo  utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa

wiasnosci lokalu

uzytkowego albo utamkowej

czesci  wtasnosci  lokalu

uzytkowego
podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do jego reprezentacji oraz
pieczec firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Plan Zagospodarowania Terenu
3. Wzér umowy deweloperskiej

17



JRW Apartamenty Sp. z 0.0. — Debica ul. tgkowa

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z prospektem informacyjnym, jego trescig jak tez zatgcznikami. Nie
wnosze uwag do ww dokumentow i wyrazam zgode na realizacje Inwestycji wg ww informacji.

Debica, dnia

podpis
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